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2.

Stanovy spoleCenstvi vlastniku jednotek

Cl. 1 Ndzev a sidlo
Nazev spolecenstvi: ,,Spolecenstvi vlastnika jednotek domu ¢p. 852, Majdalenky 9,11,13,
k.a. Brno — Lesna“
Sidlo: Brno, Majdalenky 13, ¢.p. 852, Brno, okres Brno — mésto, PSC 638 00
IC: 262 79 860
Spolecenstvi je zapsano v rejstiiku spolecenstvi vlastnikti u Krajského soudu v Brné, oddil
S, vlozka 322.

Cl. 2 Zikladni ustanoveni

Spolecenstvi vlastnikl jednotek domu ¢p. 852, Majdalenky 9,11,13, k.i. Brno — Lesna (déle
jen spoleCenstvi vlastniki nebo jen spolecenstvi) je pravnickou osobou zpiisobilou
vykondvat prdva a zavazovat se pouze ve vécech spojenych se spravou, provozem a
opravami domu - budovy ¢. p. 852 na pozemcich parc. ¢. 902/100 a 902/101 v k.u. Lena,
obec Brno na adrese Majdalenky 9, 11, 13, Brno (déle jen dim a pozemek), a to v rozsahu a
zpisobem uvedenym v zdkoné a téchto stanovach.

Spolecenstvi vlastnikii nesmi podnikat, ani se pifimo nebo nepiimo podilet na podnikani
nebo jiné ¢innosti podnikatel nebo byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem.

Spolecenstvi mizZe nabyvat majetek a nakladdat s nim pouze pro Ucely spravy domu a
pozemku.

Za spolecenstvi jedna jeho statutdrni organ.

Clenstvi ve spolecenstvi je neoddélitelnd spjato s vlastnictvim jednotky (byt nebo nebytovy
prostor) v domé.

CL 3 Pitedmét Einnosti

Pfedmétem Cinnosti spolecenstvi vlastniki je sprava domu a pozemku, kterd zahrnuje vse, co
nenaleZi vlastniku jednotky a co je v zdjmu vSech spoluvlastnikii nutné nebo Ucelné pro
fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek a zachovani nebo zlepSeni spole¢nych casti,
jakoZz 1 ¢innosti spojené s piipravou a provadénim zmén spole¢nych ¢asti domu modernizaci,
rekonstrukci, néastavbou, ptistavbou, stavebni Upravou nebo zménou v uzivani, jakoZz 1 se
zfizenim, udrzovanim nebo zlepSenim zafizeni v dom& nebo na pozemku slouZicich vSem
spoluvlastniklim domu. Spréva se vztahuje 1 na spolecné Casti, které slouzi vyluéné k uzivani
jen nékterému spoluvlastniku, pokud podle prohldseni nejde o €innost piislusejici vlastniku
jednotky v rdmci spravy této spolecné ¢asti na vlastni naklady. Dale jen sprava domu nebo
jen sprava.

Spravou domu se rozumi zejména tyto ¢innosti:

a) zajiStovani provozu domu a pozemku,

b) zajistovani udrzby, oprav, modernizaci, rekonstrukci, stavebnich uprav a jinych zmén
spolecnych c¢asti domu, vcetné zmén vedoucich ke zméné ucelu jejich uZzivani,
spole¢nych technickych zafizeni a spole¢nych ¢asti technickych siti a rozvodit domu,

¢) zajistovani Udrzby pozemku a udrzby pfistupovych cest a chodnikil na pozemku,

d) zajistovani dodavek sluzeb spojenych suzivanim jednotek v domé v rozsahu
schvaleném organy spolecenstvi vlastnikii s vyjimkou sluzeb, jejichz dodavky si
uzivatelé jednotek zajistuji od dodavatelii ptimo,
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g)

h)
i)
)

k)

D

p)
Q)

t)

zajiStovani revizi spolecnych technickych siti, spole¢nych technickych zatizeni domu,
rozvodu energii (plynu, elektrické energie, svislych a vodorovnych rozvodi vody a
odvodi odpadnich vod, rozvodd tepla a teplé uzitkové vody a provozu radiatort
ustfedniho vytapéni, vzduchotechniky, vytahti, spolecné televizni a rozhlasové antény a
ostatnich systému k piijmu a rozvodu televizniho a rozhlasového signalu (pokud neni ve
vlastnictvi soukromé spole¢nosti), elektrickych sdélovacich zafizeni v domé,
protipozarniho zafizeni a hromosvodu a jinych spole¢nych zafizeni podle technického
vybaveni domu,

zajistovani protipozarniho zabezpeceni domu a jeho revize a opravy,

zajistovani provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uzivanim spole¢nych
¢asti domu a s uzivanim jednotek, jako jsou domovni kotelny, vyménikové (predavaci)
stanice, dieselagregaty a podobna vyhrazena a technické zatizeni,

zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické Cinnosti, véetné
vedeni piislusné technické a provozni dokumentace k domu, uchovavani dokumentace
stavby odpovidajici jejimu skute¢nému provedenti,

pojisténi domu a pozemku,

sjednavani a uzavirani smluv k zajisténi spravy domu a pozemku, vcetné kontroly jejich
plnéni a uplatiiovani a vymahani narokii z poruSeni povinnosti druhé smluvni strany,
stanoveni a vybirani pfredem urcenych pfispévki od vlastnikii jednotek na naklady
spojené se spravou domu a pozemku, poptipad¢ dalSich, které jsou z rozhodnuti
vlastnikli vybirany (dale také jen piispévek na spravu domu),

stanoveni a vybirdni zaloh na plnéni spojend s uzivanim jednotek v domée (dale také jen
sluzby), véetné jejich rozuctovani, vyuctovani a vyporadani se ¢leny spolecenstvi,
vedeni evidence uhrad stanovenych pfispévkid na spravu a provoz domu, zaloh a
vyuctovani sluzeb a dalSich prostredkti, které jsou zrozhodnuti vlastnikii vybirany,
upominani dluznikd a vymahani plnéni od nich,

zajisténi vedeni UcCetnictvi, vedeni evidence nékladl vzniklych se zajistovanim spravy
domu a pozemku a vSech ostatnich nékladli vztahujicich se k domu a pozemku,
zpracovani a podani danovych pfiznani, zpracovani vykazi (napf. statistickych) dle
platnych pravnich ptfedpist,

vedeni G¢tu u banky a fadné hospodareni s finan¢nimi prostfedky na ném s péci
spravce ciziho majetku a podle pokyni schvalenych vlastniky,

vedeni seznamu ¢lentd spolecenstvi a ndjemci jednotek,

uplatiovani a vymahani plnéni povinnosti vici jednotlivym c¢lenim spolecenstvi
vyplyvajicich z platnych pravnich pfedpist, téchto stanov a usneseni organt
spole€enstvi,

zajistovani provozovani spole¢nych casti a technickych zatizeni, kterd slouzi 1 jinym
osobam nez vlastnikim jednotek v domé, vcetné sjedndvani a uzavirdni s tim
souvisejicich smluv, jejich kontrola a uplatiovani nérokii z poruSovani smluvnich
povinnosti druhou smluvni stranou,

pronagjem spole¢nych casti domu a jednotek ve spoluvlastnictvi vSech vlastniki
jednotek, v€etné sjednavani a uzavirani smluv s tim souvisejicich, vybirani ndjemného a
uhrad za sluzby, vyuctovani, uplatiiovani a vymaéhani plnéni povinnosti druhé smluvni
strany,

uplatnéni prava vstupu do jednotky v ptipadé, ze vlastnik jednotky upravuje stavebné
svou jednotku, vcetné moznosti pozadovat v odivodnénych piipadech ptedlozeni
stavebni dokumentace pro ovéieni, zda stavebni Gpravy neohrozuji, nepoSkozuji nebo
neméni spolecné ¢asti domu,

zajistovani dalSich ¢innosti, které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu domu a
pozemku z platnych pravnich predpist.

~ s

fadného
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Osobou odpovédnou za vykon spravy domu je vyluéné spolecenstvi vlastniki.

Cl. 4 Spravce domu

Spolecenstvi vlastnikil je opravnéno uzavftit se teti osobou smlouvu o zajistovani nékterych
¢innosti spravy domu pii dodrzeni podminek stanovenych obecné zdvaznymi pravnimi
predpisy, témito stanovami a usnesenimi shromazdéni, dale jen spravce domu.

O zméné osoby spravce domu rozhoduje vzdy shromazdéni vlastnikda.

CL. 5 Vyvéska spolecenstvi

Spolecenstvi ve vSech vchodech domu zfizuje informacni vyvésky, jejichz prostiednictvim
statutarni organ podava ¢leniim spolecenstvi informace o dilezitych zéalezitostech v ¢innosti
spolecenstvi (dale jen vyveésky spolecenstvi).

Prostfednictvim vyvésky spolecenstvi jsou vlastnici zvani na schiize shromazdéni vlastnikd.

Dale jsou ve vyvésce spolecenstvi umistovany zpravidla tyto dalsi informace:

a) zékladni udaje o spoleGenstvi (nézev, sidlo, IC, zapis v rejstiiku spolecenstvi vlastniki),

b) tudaje o spravci domu,

c) dulezité kontakty (statutdrni orgén spolecenstvi, spravce domu, domovnik, havarijni
sluzba),

d) pozvanky na shromazdéni vlastnikd,

e) oznameni o vyhotoveni ptedpisii thrad, vyactovani,

f) ozndmeni o provadéni odectd méfidel,

g) oznameni o provadeéni praci v domé atd.

Dokumenty interniho charakteru (zapisy z jednani shromazdéni vlastnikti, zapisy ze schizi
vyboru SVJ, navrhy rozpoctu apod.) jsou ¢lenim SVIJ k dispozici k nahlédnuti v kancelafi
vyboru SVJ v suterénu domu Majdalenky 13 vZzdy po ptedchozi domluvé s nékterym ¢lenem
vyboru.

Informace tykajici se vSech ¢lenti musi byt vyvéseny na vSech vyvéskach spolecenstvi stejné.

Stejné informace jako na vyvéskdch spolecenstvi jsou umistény i na webovych strankach
SV na adrese http://www.svim852.cz.

Cl. 6 Clenstvi ve spolecenstvi viastnikii
. Cleny spolecenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby dnem nabyti vlastnictvi k jednotce
v dom¢, pro ktery spolecenstvi vzniklo.

. Spole¢nymi ¢leny jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku ve
spolecném jméni manzeld. Ze spolecného Clenstvi jsou spole¢ni ¢lenové opravnéni a povinni
spole¢n¢ a nerozdilné.

. Spole¢ni ¢lenové maji nedé€litelny hlas ve vySi velikosti spoluvlastnického podilu na
spole¢nych ¢astech domu.

. Spoluvlastnici 1 manzelé, ktefi maji jednotku ve spoleném jmeéni, zmocni spole¢ného
zastupce, ktery bude vykondvat jejich prava vuci spolecenstvi a spravei domu. Osobu
spolecného zastupce oznami prokazatelnym zptsobem spravei domu. Pokud tak neucini, ma
se za to, ze spoleCnym zastupcem je ten ze spoluvlastniki, ktery je v evidenci spravce domu
zaevidovan jako hlavni uzivatel. U manzela plati, Ze jednajici manzel jedna se souhlasem
manzela.
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. Spolecenstvi vede evidenci ¢lenli spolecenstvi. Do evidence se zapisuje kromé identifikace

vlastnika jednotky, jeho adresa a vaha hlasu pfi hlasovani na shroméazdéni.

Pti pfevodu vlastnického prava ¢lena spolecenstvi k jednotce nevznika spolecenstvi vlastnik
povinnost vypotadat piispévky na spravu domu ke dni u€innosti pievodu.

. Spolecenstvi vlastnikli je povinno na zékladé zadosti ¢lena spoleCenstvi vyhotovit tomuto

¢lenovi potvrzeni pro prevod vlastnického prava k jednotce o tom, jaké dluhy souvisejici se
spravou domu a pozemku piejdou na nabyvatele jednotky, poptipadé¢ ze takové dluhy nejsou.

Cl. 7 Clenskd prdva

Clen spoleCenstvi ma prava vlastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi uvedena v obecné zavaznych
pravnich ptedpisech a téchto stanovéch, zejména:

a)
b)

g)

h)

)

ucastnit se veSkeré cinnosti spoleCenstvi zplisobem a za podminek urcenych témito
stanovami a obecné zdvaznymi pravnimi predpisy,

Ucastnit se osobné nebo v zastoupeni jednani shromdzdéni a hlasovanim se podilet na jeho
rozhodovani, vCetné Gcasti na rozhodovani mimo zasedani,

volit a byt volen do orgdnt spolecenstvi, splituje-li stanovené podminky,

predkladat organtim spoleCenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni Cinnosti spolecenstvi a
podnéty k odstranéni nedostatki v ¢innosti,

pravo seznamit se, jak spoleCenstvi hospodati a jak diim nebo pozemek spravuje. Za timto
ucelem muze vlastnik jednotky u spolecenstvi nebo s védomim spolecenstvi u spravce domu
nahlizet do smluv uzavienych ve vécech spravy, jakoz i do ucetnich knih, dokladd, vcetné
podkladl, z nichZz vychdzi ur€eni vySe jeho pfispévku na spravu domu, zédloh na sluzby a
jejich vyuctovani.

nahliZet do pisemnych podkladl pro jednani shromazdéni, do zapist ze schiize shromazdéni
a zapisl z ostatnich organli spolecenstvi,

svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvnitf stavebné upravovat svou jednotku, jakoz i
uzivat spolecné ¢asti, nesmi vSak ztiZit jinému vlastniku jednotky vykon stejnych prav ani
ohrozit, zménit nebo poskodit spolecné ¢asti,

udrzovat byt a spole¢né ¢asti, které ma vyhrazeny ve vyluéném uzivani, jak to vyzaduje
nezéavadny stav a dobry vzhled domu,

zéadat statutarni organ spolecenstvi nebo spravce domu o sdéleni jména a adresy kteréhokoli
vlastnika jednotky nebo najemce v domé,

obdrZet nejpozdéji do Ctyf mésicti od skonceni kalendainiho roku vyuctovani zaloh na
sluzby a v ptipadé preplatku tento obdrzet do 31. 7. a v ptipadé uplatnéni reklamace
nejpozdéji do 31. 8. roku nasledujiciho po zictovacim obdobi. Pii zméné vlastnika jednotky
v pritbéhu zuctovaciho obdobi bude provedeno rozuctovani nakladii na zakladé tdaji o
odectech meétidel potvrzenych pfevodcem a nabyvatelem jednotky a v ptipadé RTN odectu
proveden¢ho odbornou osobou. Pokud nebudou uvedené podklady pro rozuctovani
spolecCenstvi nebo spravci domu piedany, bude rozactovani nakladi provedeno podle
platnych pravnich ptedpisi.

Cl. 8 Clenské povinnosti

Clen spoledenstvi méa povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spoledenstvi uvedené v obecné

zavaznych pravnich pfedpisech a téchto stanovach, a to zejména:

a) dodrzovat pravni predpisy, tyto stanovy, dalsi vnitini piedpisy a plnit usneseni organii
spoleCenstvi,

b) povinnost sezndmit se stanovami spolecenstvi a dal§imi vnitinimi pfedpisy spoleCenstvi,
pokud jsou spolecenstvim schvaleny, jako jsou napf. pravidla pro tvorbu rozpoctu
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g)

h)

)

k)

)

spoleCenstvi a pro piispivani na spravu domu a pozemku a thradu cen sluzeb (dale také

jen pravidla pro tvorbu rozpoctu) apod. a fidit se jimi, jakoz 1 zajistit dodrzovani téchto

predpisti osobami, jimz umoznil pfistup do domu nebo jednotky. VSechny ptedpisy

spolecenstvi jsou na pozadani k dispozici u statutarniho organu spolecenstvi a stanovy

jsou navic ulozeny ve vefejném rejstiiku,

v ptipad¢ pfevodu jednotky povinnost sezndmit nabyvatele s vnitinimi piedpisy

spoleCenstvi,

platit pfispévky na spravu domu a naklady na sluzby, ptfipadné zalohy na n¢, ve vysi

stanovené zpusobem uvedenym v téchto stanovach a pravidlech pro tvorbu rozpoctu,

pokud jsou spolecenstvim schvalena,

v piipadé prodleni s penézitym plnénim ve prospéch spolecenstvi uhradit spolecenstvi

v ptipad¢ plnéni na sluzby spojené s uzivanim jednotky (zalohy, vyuctovani) poplatek

z prodleni ve vysi stanovené zvlaStnim pravnim piedpisem a v ostatnich piipadech

zékonny urok z prodleni ve vysi stanovené platnym pravnim pfedpisem,

neprodlené upozoriiovat statutdrni orgdn na zavady vzniklé na spoleénych castech

domu, jakoZ i na jednani jinych osob a dalsi skutecnosti, které spolecné casti domu

poskozuji, a dale podle svych schopnosti a moznosti pisobit proti takovému

poskozovani, véetné provadéni cinnosti smetujici k predchazeni Skod,

prfi provadéni stavebnich uprav jednotky se fidit obecné platnymi pravnimi ptedpisy,

témito stanovami a pravidly pro opravy a obecnymi povinnostmi vlastnikli byttt v domé,

pokud jsou spolecenstvim schvalena, didle umoznit na piedchozi vyzvani spolecenstvi

nebo jim povéfené osobé vstup do jednotky pro ovéteni, zda stavebni upravy

neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né Casti, a to i opakované. Na zadost

spoleCenstvi vlastnikli je povinen dolozit skutenost, ze upravy neohrozuji ¢i

neposkozuji spolecné ¢asti domu posudkem znalce v pfislusném oboru, napf. statika

nebo revizniho technika,

piedat spoleCenstvi k rukam statutarniho orgdnu oveétenou projektovou dokumentaci

v ptipadé€, kdy provadi zménu stavby,

zdrzet se vSeho, co brani udrzbé€, oprave, Gpraveé, prestavbe €1 jiné zméné domu nebo

pozemku, o nichZ bylo fadné rozhodnuto. Jsou-li uvedené prace provadény uvniti

jednotky nebo na spole¢né ¢asti, kterd slouzi vyluéné k uzivani vlastnika, na ptredchozi

vyzvu spolecenstvi nebo jim povérené osoby umoznit do nich pfistup,

umoznit na vyzvu spolecenstvi vlastniki umisténi, udrzbu, vyménu a kontrolu zatizeni

pro méfeni spotfeby plynu, vody, tepla a jinych energii v byté, odecet naméfenych

hodnot z téchto zafizeni a zdrZet se vSeho, co by branilo umisténi, adrzb¢, vymeéné a

kontrole téchto zafizeni,

odstranit na sviij naklad zavady a posSkozeni, které na jinych jednotkdch nebo

spole¢nych ¢astech domu zplisobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji nebo osoba,

které pienechal jednotku do uzivani a ptislusnici jeji domacnosti,

oznamit spolecenstvi nebo spravci domu do jednoho mésice ode dne, kdy se dozveédél

nebo mohl dozvédét, Ze je vlastnikem jednotky

la) nabyti jednotky do vlastnictvi,

Ib) svoji adresu,

Ic) pocet osob, které budou mit v byté¢ domacnost,

1d) pocet osob, které budou v byté bydlet po dobu ¢inici v souhrnu nejméné ti1 mésice
v jednom kalendarnim roce.

Pfi ozndmeni zmény vlastnika jednotky je vlastnik povinen zaplatit za viceprace

vyplyvajici ze zmény vlastnika jednotky spravei domu jednorazovy poplatek ve vysi dle

jeho aktudlniho ceniku za prace provadéné pro spolecenstvi nad ramec bézného

poplatku za spravu,
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m) ozndmit spolecenstvi nebo spravci domu zmény vlastnickych vztaht k jednotce napf.
umrti jednoho ze spoluvlastnikli, rozvod manzelstvi, vypofadani spolecného jmeéni
manzeld, vypofadani spoluvlastnictvi a rovnéz dalsi vyznamné skutecnosti, napf. zménu
piijmeni, zménu adresy,

n) oznamit spoleCenstvi nebo spravci domu zménu skuteénosti rozhodnych pro
rozactovani sluzeb, zejména zménu udajii uvedenych pod body Ic) a 1d),

0) oznamit spoleCenstvi nebo spravci domu jméno a adresu osoby, které pienechal
jednotku do uzivani (najjemce), véetné udaji uvedenych pod body Ic) a 1d),

p) clen spoleCenstvi vlastnikd, ktery v domé nebydli a prokazatelnym zptisobem neohlasi
spravci domu svou koresponden¢ni nebo e-mailovou adresu, je povinen si zajistit sim
informovanost o svolani schiize shromazdéni, rozhodnutich shromazdéni, statutarniho ¢i
jiného organu spolecenstvi zvefejiiovanych na vyvéskach spolecenstvi.

2. Na navrh spolecenstvi nebo dotéen¢ho vlastnika jednotky mtize soud nafidit prodej jednotky
toho vlastnika, ktery porusuje povinnost ulozenou mu vykonatelnym rozhodnutim soudu
zpusobem podstatn¢ omezujicim nebo znemoziujicim prava ostatnich vlastnika jednotek.

Cl. 9 Orgdny spolecenstvi

Organy spole€enstvi:

a) nejvyssim orgdnem spolecenstvi je shroméazdéni,
b) statutdrnim organem spolecenstvi je vybor.

Cl. 10 ShromaZdéni
1. Nejvyssim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvoii vSichni ¢lenové spoleCenstvi.

2. Shromdzdéni svolava vybor spoleCenstvi nejméné jedenkrat v kalenddinim roce.
Shromazdéni musi byt svolano rovnéz z podnétu vlastnikii jednotek, ktefi maji vice nez
¢tvrtinu vSech hlasti, nejméné vsak dvou z nich. Pokud tak vybor do 30 dnli od doruceni této
zadosti neucini, svolaji tito vlastnici shroméazdéni k zasedani na naklad spolecenstvi
vlastnikl sami. Jimi zvoleny ¢len fidi pak schiizi.

3. Jednani shromazdéni je svolavano pozvankou, ktera musi obsahovat datum, hodinu, misto a
program jedndni schiize shromazdéni. K pozvance se pfipojuji podklady k nejdulezitéjsim
bodiim jednani shromazdéni nebo informace o tom, kde se mtize ¢len spolecenstvi s t€émito
podklady sezndmit. O svoldni shromazdéni musi byt clenové spolecenstvi vyrozumeéni
nejméné 15 dni pfed konanim schiize shromazdéni ve vyvéskach spolecenstvi, na
internetovych strankach spoledenstvi a pisemné do postovnich schranek v budové. Clentim
spolecenstvi, ktefi spravci domu pro komunikaci oznami postovni adresu odliSnou od adresy
domu, na kterou pozaduji zasilani korespondence (déale jen vlastnici s korespondencéni
adresou), se pozvanka zasila na korespondenéni adresu postou.

4. Je-li na programu jednani zména stanov spoleCenstvi, pozvanka v piiloze obsahuje navrh
téchto zmén nebo navrh usneseni.

5. Kdo svolal shroméazdéni, miZe je odvolat nebo odlozit stejnym zpiisobem, jakym bylo
svoléno.

6. Jednani shromazdéni organizuje a fidi pfedseda vyboru spolecenstvi nebo jim povéfena
osoba. Ridici schiize vede jednani shromazdéni podle programu uvedeného na pozvance.
Zalezitost, ktera nebyla na pozvance uvedena lze rozhodnout jen za ucasti a se souhlasem
véech ¢lend spole¢enstvi. Ridici schiize ovéfi, zda je shroméazdéni schopno se usnaset. Ridici
schlize muze zajistit volbu zapisovatele, poptipad¢ i ovétovatele zapisu a mandatové komise
pro ovéteni usnasSenischopnosti schiize.
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7.

10.

11.

12.

13.

14.

Shromazdéni je schopné usndSeni, jsou-li pfitomni vlastnici jednotek, kteti maji vétSinu
vSech hlast. Kazdy vlastnik jednotky ma pocet hlasti odpovidajici velikosti jeho podilu na
spole¢nych ¢astech domu. Spoluvlastnici jednotky maji spole¢né jeden hlas, pficemz vaha
hlasu je nedélitelna.

V ptipadé, ze se vlastnik nemiize shromazdéni zucastnit osobné, miize se dat zastoupit jinou
osobou, které ud¢€li pisemnou plnou moc. V plné moci musi byt uveden rozsah zmocnéni.
Podpis vlastnika na plné moci nemusi byt ufedné ovéten. Plnd moc se prilozi k prezencni
listin€ shromazdéni. Jde-li o generdlni plnou moc k zastupovani vlastnika, pfilozi se
k prezencni listiné kopie a origindl se ulozi v dokladech spolecenstvi. V piipadé¢ manzelt
plati, Ze manzel, ktery se dostavi k jednani, ma od druhého manzela zmocnéni k jednani za
oba.

K pfijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétSiny hlast pfitomnych Clenti spoleCenstvi.
Pokud se jedna o pfijeti rozhodnuti o zméné velikosti podilli na spolecnych ¢astech vSem
vlastnikiim jednotek — ¢lentim spolecenstvi, nebo o zméné pomért vyse prispévku na spravu
domu a pozemku jinak nez v disledku zmény podilu na spole¢nych castech, je vyzadovan
souhlas vSech ¢lent spolecenstvi.

Vlastnici na shroméazdéni hlasuji vefejné. V jednotlivych pfipadech se mize shroméazdéni
usnést na hlasovani tajném.

Pti rovnosti hlasii nebo nedosdhne-li se potfebné vétSiny nebo dohody se po dal§im
objasnéni feSeného problému hlasuje znovu. Je-1i vysledkem tohoto opétovného hlasovani
rovnost hlast, nebo nedosadhne-li se potiebné vétSiny nebo dohody, rozhoduje na navrh
kteréhokoliv vlastnika jednotky soud.

Je-li pro to dulezity divod, muze piehlasovany vlastnik jednotky pozadat soud, aby o
zaleZitosti rozhodl. V ramci tohoto ndvrhu miiZze navrhnout, aby soud do¢asné zakéazal jednat
podle napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh podan do tfi mésici ode dne, kdy se vlastnik o
rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika.

Je-li pro to dulezity diivod, mize kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o
zalezitosti, 0 niz shromdzdéni nerozhodlo z diivodu neschopnosti usnéset se.

Kazdy clen spolecenstvi nebo ten, kdo na tom mé zijem, miiZze navrhnout soudu, aby
rozhodl o neplatnosti rozhodnuti orgdnu spolecenstvi pro jeho rozpor se zakonem nebo se
stanovami za podminek stanovenych v § 258 obCanského zakoniku.

Cl. 11 Zapis z jedndni shromdidéni

O priibéhu jednani shromazdéni potidi ten, kdo jednani svolal, zapis, ktery musi obsahovat

nejméne tyto udaje:

a) datum, cas a misto konani schtize,

b) program jednani,

¢) udaje o poctu pritomnych ¢lent, pfizvanych Gcastnikii a vysledné konstatovani, zda je
schlize schopna usnaseni,

d) prubéh projednavanych véci suplnym znénim pfijatého rozhodnuti a s uvedenim
vysledki hlasovani,

e) namitky ¢lent, pokud byly vzneseny,

f) soucasti zapisu je pozvanka, prezenc¢ni listina (v€etn€ plnych moci vlastniki, ktefi se
nechali zastoupit na jednani shromazdéni vlastnikl) a podklady, které byly ptedlozeny
k projednavanym zalezitostem,

g) zapis podepisuje fidici schiize, zapisovatel a ovéfovatel, pokud byl zvolen.
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2. Zjednani shromazdéni, na kterém jsou piijimany stanovy nebo jejich zmény musi byt
pofizen notarsky zapis.

3. Zéapisy ze shromazdéni jsou uloZeny v kancelafi spolecenstvi nebo u predsedy spoleCenstvi
nebo predsedy vyboru spolecenstvi nebo jimi povéreného Clena spolecenstvi.

4. Zépis je umistén ve vyveéskach spolecenstvi a na internetovych strankach od 10. dne od
konéni shromézdéni po dobu 10 kalendainich dnd.

CL 12 Piisobnost shromdaidéni

Do vylu¢né ptsobnosti shromazdéni patii zejména:

a) zmena stanov,

b) zména prohldseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkdm
(zména prohlaseni vlastnika za podminek stanovenych v § 1169 obcanského zakoniku),

c) volba a odvolavani ¢lenti vyboru a rozhodovani o vysi jejich odmén,

d) pfijimani vnitinich pfedpist spoleCenstvi, napt. pravidla pro tvorbu rozpoctu, pravidla
pro opravy, domovni fad apod.

e) schvdleni ucetni zdvérky, vypotadani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodateni
spoleCenstvi vlastnikii a spravé domu a rozhodnuti o vyuctovani nebo vypotadani
nevycerpanych ptispévki,

f) schvaleni rozpoctu, tj. celkové vyse prispévkl na spravu domu a zaloh pro pfisti ucetni
obdobi,

g) rozhodovani o clenstvi spolecenstvi vlastniki v pravnické osobé pusobici v oblasti
bydleni,

h) rozhodovani o zméné ucelu uzivani domu nebo jednotky,

1) rozhodovéani o zméné podlahové plochy jednotky, o Gplném nebo ¢astecném slouceni
nebo rozdéleni jednotek, o zméné podilu na spolecnych Castech, o zméné v urceni
spole¢né ¢asti slouZici k vyluénému uZivani vlastnika jednotky,

j)  rozhodovani o zptisobu rozdéleni ztraty a zisku mezi ¢leny spolecenstvi,

k) rozhodovani o tivéru spolecenstvi vlastnikl vEetné schvaleni vySe a podminek tvéru,

1) rozhodovani o osobé spravce domu o jeji zmené, jakoZ 1 schvaleni smlouvy s touto
osobou a schvaleni zmény smlouvy v ujednani o cen¢ nebo o rozsahu ¢innosti,

m) rozhodovani o dalSich zaleZitostech, které¢ mu pfislusi podle obecné zavaznych pravnich
ptedpisii nebo které si shroméazdéni k rozhodnuti vyhradi.

¢l. 13 Rozhodovani mimo zasedani

1. Ve vSech zalezitostech spadajicich do plisobnosti shroméazdéni s vyjimkou zmén stanov
muize byt rozhodovdano mimo zasedani. O rozhodovani mimo zasedani rozhodne vybor
spolecenstvi, ktery vSem cleniim spoleCenstvi oznami navrh rozhodnuti pisemné jeho
pfedanim proti podpisu nebo zaslanim postou.

2. Navrh musi obsahovat navrh usneseni, podklady potifebné pro jeho posouzeni nebo udaj, kde
se s nimi muze vlastnik seznamit a lhitu, ve které se ma vlastnik k navrhu vyjadfit, ktera je
minimaln¢ 10 dn od doru€eni ndvrhu. U névrhii posilanych postou se ma za to, ze byly
doruceny 3. den po odeslani. K platnosti hlasovani se vyZzaduje jednoznacné pisemné
vyjadieni vlastnika souhlasim/nesouhlasim s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo
ucinéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni nadvrhu rozhodnuti.

3. Nedoruci-li ¢len spoleCenstvi své vyjadieni ve stanovené lhuté, plati, Ze s ndvrhem
nesouhlasi.
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10.

11.
12.

13.

14.

15.

Vysledek hlasovani ozndmi vybor vlastnikiim vyvéSenim ve vyvésce spoleCenstvi a
zaslanim na korespondenc¢ni, ev. na e-mailové adresy. Oznameni musi obsahovat cely obsah
pfijatého usneseni.

Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlasi vsech vlastnikli jednotek, ledaze platny pravni ptredpis
vyzaduje vyssi pocet hlast.

Cl 14 Vybor
Vybor je statutarnim a vykonnym organem spolecenstvi.

Vybor fidi a organizuje béznou Cinnost spolecenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se
spravou domu a pozemku s vyjimkou téch, které jsou stanovami nebo platnym pravnim
predpisem svéfeny do vylucné pisobnosti shromazdéni nebo které si shromazdéni
k rozhodovani vyhradilo.

Vybor je volen shroméazdénim, kterému odpovidd za svou cCinnost. Clenové vyboru se
zapisuji do rejstiiku spoleCenstvi.

Clenem vyboru nebo zastupcem pravnické osoby jako &lena vyboru miize byt ten, kdo je ke
dni volby star$i osmnacti let, je pln¢ svépravny a je bezihonny ve smyslu pravniho ptedpisu
upravujiciho zivnostenské podnikéni a je vlastnikem jednotky v domé.

Vybor ma tfi Cleny, kterymi jsou zvoleni kandidati s nejvétSim poctem ziskanych hlast.
Kandidati s niz§im poc¢tem hlast se stavaji ndhradniky v potadi podle poctu ziskanych hlast.

Kdo piijme funkci ¢lena vyboru, zavazuje se, ze bude tuto funkci vykonavat osobn¢
s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti.

~ror

Funk¢éni obdobi ¢lent vyboru ¢ini pét let a po¢ind dnem jejich zvoleni. Prvni zasedani vyboru
svolava jeho nejstarsi €len, ktery také fidi jeho zasedani do zvoleni pfedsedy vyboru.

Vybor voli a odvolava ze svych Clent piedsedu, poptipadé¢ mistopifedsedu. Navenek za
vybor jedna ptedseda. Je-1i pro pravni ukon zapotiebi pisemna forma, je nezbytny podpis
dvou ¢lenil vyboru.

Cleniim vyboru muiZe byt poskytnuta odména za vykon funkce. O vysi odmény rozhoduje
shromdzdéni v ramci schvalovani rocniho rozpoctu.

Clen vyboru miize byt volen opétovné. Opakovana volba podléha novému zapisu do rejstiiku
spolecenstvi.

Funkce ¢lena vyboru zanika volbou nového ¢lena vyboru.

Clen vyboru miize byt b&hem funké&niho obdobi shromazdénim odvoléan, jestlize nevykonava
fadné povinnosti vyplyvajici z ¢innosti vyboru, pfipadné je-li neomluvené necinny po dobu
nejmeéné tii mésicu.

Clen vyboru miize béhem funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni musi pisemng
oznamit vyboru. Jeho funkce kon¢i dnem, kdy vybor odstoupeni na své schlizi projednal,
nejpozdéji vSak uplynutim 30 dnti ode dne doruceni ozndmeni o odstoupeni.

Na uvolnéné misto ¢lena vyboru nastupuje ndhradnik, pokud byl zvolen, v potfadi podle
poctu hlasi, které pfi své volbé ziskal. Neni-li ndhradnik zvolen, mohou ¢lenové vyboru,
jejichz pocet neklesl pod polovinu, kooptovat ndhradni ¢leny z fad Clent spoleCenstvi do
nejblizsi schiize shromazdéni.

V ptipad€ nemoznosti povolani ndhradnika se nové volby €lena vyboru uskutecni do 60 dni
po jeho odvoléni ¢i odstoupeni z funkce.
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16. Pokud se nesejde shromazdéni k volbé vyboru spolecenstvi nebo neni-li vybor zvolen, jsou
dosavadni ¢lenové vyboru povinni nejdéle po dobu 90 dnli od zaniku funkce zajiStovat
v nezbytném rozsahu ¢innosti nezbytné nutné pro chod spolecenstvi az do doby uskute¢néni
volby.

Cl. 15 Svoldvdni, jedndni a rozhodovdni vyboru spolecenstvi

1. Vybor se schazi pravidelné v terminech, ktery si ur¢i zpravidla na zacatku svého funkéniho
obdobi. Na kazdé schiizi je ozndmen program jednédni na dal$i schiizi, ktery berou ztcastnéni
na védomi. Ostatnim cCleniim je program oznamen vhodnym zplsobem (pisemné nebo
elektronickou poStou nebo vyvéSenim na vyvésce spolecenstvi). Dodatecné doplnéni
programu je oznameno vhodnym zptsobem vSem ¢lentim.

Schiizi ¥idi pfedseda vyboru a do jeho zvoleni jeho nejstarsi ¢len. Ridici vede schiizi tak, jak byl jeji
porad oznamen, ledaze se vybor usnese na jiném potadu jednani. ZaleZitost, ktera nebyla zarazena na
potad jednani pfi jeho ohldSeni, 1ze rozhodnout jen za ucasti a se souhlasem vsech ¢lenil vyboru.

2. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas, k pfijeti rozhodnuti je potfeba vétSina hlast vSech Clenti
vyboru.

3. Hlasovani ve vyboru je vefejné. V jednotlivych ptipadech, naptiklad pti volbé predsedy
vyboru, se mize vybor usnést na hlasovani tajném.

4. O pribé¢hu jednani potidi fidici schize nebo jim povéfena osoba zapis, pro ktery plati
obdobn¢ ustanoveni ¢lanku 11 téchto stanov.

5. Kazdy ¢len vyboru ma pravo na vydani kopie zapisu.
6. Zapis je k dispozici v kancelafi vyboru spolecenstvi.

7. Vybor spolecenstvi sestavuje rocni rozpocet hospodafeni spoleCenstvi vlastniki. Navrh
rozpoctu je 15 dni pfed jeho piedloZzenim shroméazdéni vlastnikii ke schvéleni vyvéSen ve
vyvéskach spolecenstvi.

8. Clen vyboru odpovidd za 8kodu, kterou zptisobil porusenim své pravni povinnosti.
Odpovédnosti se ¢len vyboru zprosti, jestlize prokaze, zZe Skodé¢ nemohl zabranit ani pfi
vynaloZeni veSkerého usili, které¢ 1ze po ném pozadovat. Odpovédnosti se Clen vyboru téz
zprosti tehdy, jestlize nesouhlasil s rozhodnutim vyboru, z jehoZ plnéni vznikla spolecenstvi
Skoda, a nechal si svlij nesouhlas zaprotokolovat v zapise zjednani vyboru, které pfiijalo
pfedmétné rozhodnuti.

9. Vybor zejména:

a) jednd ve vécech spravy domu, které nejsou ve vylucné pravomoci shromazdéni nebo
pokud si je shroméazdéni nevyhradilo,

b) jedné se spravcem domu a kontroluje ¢innost dle smlouvy o sprave,

¢) svolava shromazdéni, ptipravuje podklady pro jejich jednani,

d) odpovida za vedeni ucetnictvi spolecenstvi a sestaveni ucetni zavérky a predklada ji
shromazdéni ke schvaleni,

e) odpovida za podani ptfiznani k danim, pokud tato povinnost vyplyva pro spoleCenstvi ze
zakona,

f) odpovida za vedeni pisemnosti spoleCenstvi, napt. zapisl ze shromazdéni apod.,

g) sjednava pracovni smlouvy, dohody o pracovni ¢innosti a dohody o provedeni praci,
smlouvy o dodéavce sluzeb, kontroluje jejich kvalitu a provadi thradu za provedené
dodavky,

h) ¢ini opatfeni k zajiSténi Gthrady dluhi vlastnikii jednotek na piispévcich na spravu domu a
pozemku a na tthradach za sluzby, v¢éetné nedoplatki z jejich vyuctovani,
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1) pokud dojde k platebni neschopnosti spolecenstvi a bude hrozit, Ze dodavka sluzeb bude
prerusena, ma pravo vyzvat vlastniky jednotek, aby do doby, nez vlastnik jednotky
dluzici zalohy na sluzby své dluhy uhradi, slozili na ucet spoleCenstvi zalohu na pokryti
téchto dluht, aby nedoslo k platebni neschopnosti spolecenstvi a dodavka sluzeb nebyla
pferuSena.

10. Vybor je pfi své Cinnosti povinen postupovat v souladu s pravidly pro spravu domu
uvedenymi v ¢l. 16 stanov.

Cl. 16 Pravidla pro sprdvu domu

1. Pro ucely spravy je spoleCenstvi opravnéno sjednavat smlouvy tykajici se zejména:

a) zajisténi ¢innosti spojenych se spravou,

b) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim spole¢nych ¢asti a spojenych s uzivanim
jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si vlastnici jednotek zajistuji u dodavatele
pfimo,

¢) pojisténi domu,

d) najmu spolecnych ¢asti domu.

2. Statutarni orgdn je opravnén rozhodnout o nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych a
movitych véci v souladu se schvalenym rozpoc¢tem spolecenstvi. V ostatnich ptipadech je
opravnén rozhodnout o:

a) nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz pofizovaci cena v souhrnu za
kalendaini rok nepiesahne ¢astku 50.000,- K¢.

b) o zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz zistatkova cena, jde-li o dlouhodoby
hmotny nebo dlouhodoby nehmotny majetek, nebo cena obvykla, jde-li o jiny movity
majetek, v souhrnu za kalendaini rok neptesahne ¢astku 50.000,- K¢.

3. O sjednéni avéru pro ucely Spravy, zejména pro opravy a upravy spolecnych ¢asti domu,
véetné ¢asti ve vyluéném uzivani nékterych vlastnikli, nebo zmény stavby je opravnéno
rozhodovat vyluéné shroméazdéni vlastniki.

4. Statutarni organ je opravnén rozhodnout o schvalenych opravach, modernizacich nebo
rekonstrukcich spolecnych ¢asti v souladu se schvalenym rozpoctem. V ostatnich piipadech
je opravnén rozhodnout o nakladech na opravu, modernizaci nebo rekonstrukei,
nepiesdhnou-li naklady v jednotlivém pfipadé¢ castku 3.000,- K¢ v priméru na kaZzdou
jednotku; tento limit neplati, pokud jde o opravu provadénou v souvislosti s havarii nebo o
opravu, jejiZ nutnost plyne z revizni zpravy.

5. Pfi zadani opravy, modernizace nebo rekonstrukce v ofekdvané castce do 2.000,- K¢&
v priméru na kazdou jednotku je statutarni organ opravnén oslovit jednoho potencidlniho
dodavatele ptimo, bez vybérového fizeni. V ostatnich pfipadech je povinen oslovit nejméné
tf1 potencidlni dodavatele. Pii vybéru dodavatele je povinen pifihlédnout k navrhovanému
feSeni, kvalit¢ materidlu, cené, poskytnuté zaruce a rovnéz dosavadnim zkuSenostem
s podatelem ¢i jeho doporu¢enim.

CI. 17 Pravidla pro uZivini spoleinych &dsti

1. Spolecnymi c¢astmi jsou Casti domu a pozemky, které podle své povahy maji slouzit
vlastnikiim jednotek spoleéne. Mezi né ndlezeji spole¢né prostory, zejména vchody,
schodisté, chodby, suSarny, mistnosti pro uloZeni kocarkli a jizdnich kol, kotelny, lodZie,
terasy a balkony pfistupné ze spolecnych prostor, pldy, sklepy, pradelny, pfistupové
chodniky a rovnéz souvisejici vnéjsi prostory uréené pro spole¢né uzivani.
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10.

11.

12.

Spolecné casti domu jsou konkrétné popsany v prohldSeni vlastnika, kterym doslo
k vymezeni jednotek v domé — déle jen prohlaSeni vlastnika. Prohldseni vlastnika je vlozeno
v katastru nemovitosti pfislusném pro dam.

Spole¢né prostory a zafizeni domu se uzivaji k ucelim odpovidajicim jejich povaze a urceni.
O piipadné zméné uzivani spolecnych prostor rozhodne shroméazdéni vlastniki.

Clen spoleCenstvi je povinen dodrzovat klid, pofddek a Cistotu ve spolecnych castech,
vyvarovat se jednani poruSujiciho dobré mravy, vefejny poradek nebo jedndni, které by
branilo nerusenému vykonu prav ostatnich ¢lent spolecenstvi.

Stavebni Upravy jednotky a jejiho zafizeni, jimiz by byl ménén vzhled domu, ménény,
poskozeny nebo ohrozeny jeho spolecné Césti, ohrozena jeho statika nebo jinak narusSena
funkénost  technického zafizeni domu (plyn, vytapéni, voda, elektrotechnika,
vzduchotechnika, domaci telefon, televizni anténa apod.) je vlastnik opravnén provadét
pouze se souhlasem nadpolovi¢ni vétSiny vlastnikd podle velikosti spoluvlastnickych podili
a na zaklad¢ piisluSného stavebniho povoleni. Pii provadéni stavebnich praci v jednotkach je
¢len povinen oznamit termin provadéni stavebnich praci statutdrnimu organu spolecenstvi a
ostatnim ¢leniim spole€enstvi (napt. vyvéSenim oznameni na vstupnich dvefich domu nebo
po dohodé¢ s vyborem ve vyvésce spoleCenstvi) a dbat na to, aby prace byly provadény pouze
v pracovnich dnech v dobé€ od 8:00 hod. do 18:00 hod. Za ucelem zjisténi charakteru Gprav
jednotky je ¢len spoleCenstvi povinen umoznit piistup do jednotky.

Statutarni organ spole€enstvi zajist'uje kontrolu vyuZziti spole¢nych ¢asti v porovnani s jejich
puvodnim urcenim. V piipad¢ zajmu c¢lena spolecenstvi o vyuziti spoleénych casti, véetné
spoleénych domovnich prostor, uzavira ¢len spolecenstvi dohodu s ostatnimi vlastniky
jednotek prostiednictvim spolecenstvi vlastnik.

Ve vSech spole¢nych prostorach je zakazano kouteni.

Clen spoleéenstvi je povinen zdrZet se umistovani predmétil nepatiicich k vybaveni domu ve
spolecnych castech a spolecnych prostorach, zejména ukladani latek snadno vznétlivych,
hotlavych nebo jinak nebezpetnych, zdrzet se uzivani otevieného ohné&, koufeni ve
spole¢nych prostorach a v prostoru na stfeSe nebo vytvateni prepazek ve spolecnych ¢astech,
vétrani bytu do spole¢nych vnitinich prostorti domu.

Clen spolecenstvi je povinen zdrzet se umistovani jakychkoli zafizeni a pfedmétii na vnéjsi a
vnitini konstrukce a plochy domu (napt. balkény, terasy, okna, fasada, stfecha, anténni
stozar).

Vyvésky, napisy a dal§i informacni zatizeni mohou byt v prostorach domu a na domé
umistovany pouze s pifedchozim pisemnym souhlasem statutdrniho organu spolecenstvi.
Tento souhlas nenahrazuje povoleni pfisluSného organu statni spravy, je-li ho tieba. Pti
zaniku prava na umisténi informac¢niho zafizeni se ¢len spoleCenstvi zavazuje neprodlené
toto zafizeni odstranit a svym nakladem uvést misto do ptivodniho stavu. Clen spole¢enstvi
se zdrzi umistovani reklam a vyvések na vyvesce spoleCenstvi.

Clen spoledenstvi je povinen predchazet vyskytu hmyzu v jednotkach a jejich piislugenstvi,
spolecnych c¢astech a jeho rozSifovani. V pfipad¢ zjiSténi vyskytu hmyzu je c¢len toto
povinen oznamit spolecenstvi nebo spravci domu k zajisténi prislusného zasahu.

Clen spolegenstvi je povinen se zdrzet uzivani balkénu nebo terasy jako skladist, zajistit,

aby predméty umisténé na balkonu nebo terase byly zabezpeceny proti padu, pii zalévani zde
umisténych kvétin dbat na to, aby nedochézelo ke stékani vody do niZsich podlazi.
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13. V ptipadé pohybu ve spole¢nych prostorach bez automatického zhasinani svétla je povinen
¢len spoleCenstvi zajistit, aby bylo pii jeho odchodu v téchto prostorach zhasnuto, je povinen
dbat na uzavirani oken ve sklepé ¢i komorach, pokud venkovni teplota dosahne bodu mrazu.

14. Clen spolecenstvi je povinen dbat na spravné oznaceni zvonku do jednotky jménem svym
nebo jménem osoby, jiz umoznil uzivani jednotky.

15. Pokud ¢len spoleCenstvi uzavie domovni uzavéry vody, plynu a podobné, zajisti, aby jejich
uzavieni a otevieni bylo v€as oznadmeno ostatnim ¢leniim spolecenstvi. K hlavnim uzavérim
vody, plynu, kanalizacnim cisticim vstuptim a dalSim obdobnym zafizenim ve spole¢nych
prostorach musi byt vzdy =zajistén volny pfistup. Pokud jsou tato zafizeni umisténa
v prostorach Clena spoleCenstvi, musi byt piijata takova opatfeni, aby byl k t¢émto umoznén
pfistup i za nepiitomnosti ¢lena spoleCenstvi.

16. Kli¢e od uzamykanych spole¢nych prostor, kde jsou domovni uzavéry vodovodu, plynovodu,
strojovny vytahu a dalSich dilezitych zatizeni, jsou uloZeny na misté k tomu ur¢eném.

17. Nocni klid musi byt dodrZzovan v dobé od 22.00 hod. do 6.00 hod. V této dobé neni dovoleno
hrat na hudebni néstroje, pouzivat vysavacu a jinych hluénych zafizeni a pftistrojii (robotu,
vrtacek, atd.) a zptsobovat vétsi hluk. V této dobé je zddouci pouzivat televizni, rozhlasové
nebo gramofonové pfistroje tak, aby jejich zvuk nepronikal do okolnich bytd. V této dob¢
nelze téz pouzivat doméci automatické pracky, zvlasté pak v pfipadech, kdy jejich umisténi a
vyvazeni je zdrojem vétSiho hluku. Uzivatelé bytu jsou odpovédni i za hluk, ktery mohou
zpusobovat s nimi zijici zvifata ($t€kani, vyti, apod.) a podle okolnosti tomu zabranit.

18. Clen spolegenstvi je povinen zajistit, aby byl dodrzovan poiadek ve sklepnich prostorach,
zdrzet se umistovani snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpecnych latek a
predmétt do sklepnich prostor.

19. V ptipadé¢ chovu domacich zvifat je c¢len spoleCenstvi povinen dbat, aby nedochazelo
k obtézovani zejména pachem, hlukem nebo znecistovanim spoleénych casti a spole¢nych
prostor, dodrZzovat hygienické, veterinarni a bezpe€nostni piedpisy. Je povinen zamezit
volnému pobihani jim drzenych doméacich zvifat, nepfechovavat zvifata a nekrmit je ve
spolecnych ¢astech domu a na pozemku, dbat, aby jim drZena zvifata neznecist'ovala okoli
domu a v piipadé vzniku zne¢isténi toto ihned svym nakladem odstranit. Clen spole¢enstvi je
povinen zdrZzet se chovu zvifat k domacimu chovu nevhodnych, ptipadné nebezpecnych
druht.

20. Nezpiisobi-li to zvySené zatizeni pro byt nebo diim, anebo pro ostatni obyvatele domu, mtize
vlastnik v byté 1 pracovat ¢i podnikat. Praci se pro ucely téchto stanov rozumi takova
¢innost, kterd souvisi se zaméstnanim ¢i podnikanim vlastnika a ktera nezatéZuje hlukem,
otfesy, pachy, nebezpecnymi latkami ¢i jinym podobnym zneciSténim a nadmérnym
pohybem cizich osob v domé, to v§e nad rdmec bézného uzivani bytu k bydleni.

21. Pravidla pro uzivani spoleénych casti uvedena v tomto c¢lanku stanov jsou soucasné
domovnim fddem domu a jejich znéni se zvetejituje v souladu s €l. 5 téchto stanov. Pravidla
(Domovni tad) jsou zavaznd pro vSechny cleny spoleCenstvi, Cleny jejich domadcnosti,
najemce jednotek, Cleny jejich domécnosti, zaméstnance a rovnéZ pro navstévniky domu.
Domovni tad je mozno zvefejnit té€z jako samostatny dokument.

C1.18 Postup pii opravich a rekonstrukcich bytit v domé

1. VSechny zésahy do nosnych zdi podléhaji stavebnimu fizeni. K Zadosti o vydani stavebniho
povoleni je tfeba dolozit projekt pro stavebni povoleni (technickd zprava, vykresova cast),
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kladné vyjadfeni statika a souhlas nadpoloviéni vétSiny vlastnikii podle velikosti
spoluvlastnickych podili.

Topna télesa v jednotlivych bytech jsou dle vymezeni prohlaSenim vlastnika spole¢nymi
¢astmi domu, tzn., ze o jejich vymeéné nerozhoduje vlastnik bytové jednotky. Vyménou
topné¢ho télesa za nové s nevhodnymi technickymi parametry muze dojit k negativhimu
ovlivnéni celé otopné soustavy domu. Piipadnou vyménu je mozné provést az po ziskani
kladného stanoviska vyboru spolecenstvi vlastnikl. Soucésti zadosti o jeho vydani musi byt
prohldseni, ze vyména bude provedena za téleso shodné se stavajicim, popf. vyjadieni
odborné firmy, ze vyménou télesa za jiny typ nedojde k naruSeni hydraulického vyvazeni
vyregulované otopné soustavy.

Pted vlastni vyménou topného télesa je tieba zajistit odborné odstranéni rozdélovace topnych
nakladi (RTN) a jeho bezprostfedni naslednou montaz na nové téleso. Spolecenstvi doruci
pottebné udaje o provedené vymeéné osobé zajistujici zpracovani odectu pomérovych dilka
spole¢né se Zadosti o ptipadnou upravu korekce v mapovacich listech (v pfipadé¢ zmény
vykonu télesa) potiebné pro roziactovani spotieby tepla dle platné pravni upravy.

Demontaz jakéhokoli topného télesa neni povolena, nebot timto zasahem muze dojit
k ovlivnéni tepelné pohody sousedicich bytu.

Rozvody elektrické energie v byté navazuji na svislé rozvody v domé¢, které jsou dle vymeze-
ni prohlasenim vlastnika spole¢nou ¢asti domu. Pred zahdjenim jejich rekonstrukce je tedy
tteba vyzadat si souhlas spolecenstvi vlastnikidi. Souc€dsti Zadosti o povoleni musi byt
vyjadfeni pracovnika s ptislusnou elektrotechnickou kvalifikaci, ktery dle mistni situace
posoudi moznost zamysSlené Upravy v ndvaznosti na stavajici kapacitu svislych rozvoda a
prikon hlavniho jisti¢e na pfivodu do domu a navrhne rozsah nutnych praci (provedeni
kabelizace, potfebny ptikon hlavnich bytovych jisti¢ apod.).

Nezbytnou soucésti téchto praci je nasledné provedeni revize s vydanim pisemné revizni
zpravy opravnénym reviznim technikem.

V dobé€ vystavby domu bylo technicky feSeno pouze odsavani koupelen a WC. Dle ¢l. 6.5.6
CSN 73 4301 neni mozné napojit tyto prostory do jednoho systému odsivani spoleénd
s odsavanim kuchyni. Z tohoto ditvodu je nutné fesit osazeni prostoru nad spordkem digestoti
s vlastnim filtrem a nezatst'ovat odvod do stavajiciho potrubi.

Klimatizaéni jednotky a venkovni antény neni mozné bez predchoziho projednani a souhlasu
vyboru spolecenstvi. Nezanedbatelnou skutecnosti, kterd svédci proti udéleni souhlasu, je
moznost poruSeni zateplovaciho systému a nasledné zatékani do néj pres neodborné zapra-
vené otvory pro uchyceni konstrukce klimatiza¢ni jednotky.

V ptipadé zjisténi pojistné udalosti je tfeba zajistit neprodlené ohlaSeni Skody statuarnimu
organu spolecenstvi vlastnikii nebo spravci domu. Pro pojistovnu je tfeba dolozit fotodoku-

Mrwe

mentaci, rozsah a pfi¢inu Skody a ptipadné uvést jméno sveédka.

CL. 19 Pravidla pro tvorbu rozpoctu, pro p¥ispévky na spravu domu a tihradu cen sluzeb

Spolecenstvi hospodaii na zakladé rozpoctu celkovych piedpokladanych nékladi a vydaja
v ucetnim obdobi, kterym je kalendaini rok.

a) na spravu a provoz domu a pozemku

b) na sluzby spojené nebo souvisejici s uzivanim byti a nebytovych prostor

V pfipadé tvorby zdroji na opravy a udrzbu je rozpocet tvoren s ptihlédnutim
k ptfedpokladanym néakladiim v dalSich obdobich.
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10.

11.

Rozpocet schvaluje shromdzdéni pro nasledujici ucetni obdobi. V piipadé, Ze se
neptedpoklada pro nasledujici rok zména jednotlivych polozek rozpoctu, je statutarni organ
opravnén rozhodnout, Zze se rozpocet neméni a na dal§i Ucetni obdobi plati rozpocet
naposledy schvaleny shroméazdénim.

Néklady na spravu a provoz domu a pozemku zahrnuji vSe, co je nutné nebo ucelné pro
fadnou péci o dim a pozemek a zachovani nebo zlepSeni spolecnych ¢asti domu (dale jen
Sprava domu), zejména tvorbu zdrojii na opravy a udrzbu, tzv. fond oprav k financovani
nakladi na udrzbu, opravy, rekonstrukce, modernizace apod., pojisténi objektu, naklady na
¢innost statutarniho organu, bézné provozni naklady (napt. bankovni poplatky, postovné,
telefony, spravni poplatky apod.), poplatek za vykon spravy domu + DPH ve vysi dle
platnych pravnich predpist, splatky uvéru a trokti z ného, pokud spolecenstvi financuje
nekteré naklady na spravu formou uvéru, poplatky stanovené rozhodnutim shromazdéni.

Vlastnik jednotky je povinen pfispivat na spravu domu. Néklady na Cinnost statutdrniho
organu, poplatek za vykon spravy domu + DPH ve vysi dle platnych pravnich ptfedpist a
naklady vlastni spravni ¢innosti plati vlastnici vSech jednotek stejné. Na ostatni naklady je
vlastnik povinen pfispivat podle velikosti svého spoluvlastnického podilu na spole¢nych
¢astech. Vlastnici jednotek, jejichz soucasti jsou terasy, vzdy nesou ze svého naklady na
opravu, rekonstrukce ¢i modernizace pochlizné vrstvy terasy a za timto ucelem jsou povinni
platit spoleCenstvi zalohy ve vysi a terminech stanovenych rozhodnutim shromazdéni
vlastnikil. Takto uhrazené zalohy slouzi k uhradé nakladl na provedeni opravy, rekonstrukce
¢i modernizace ve standardu. V ptipadé pozadavku vlastnika na nadstandardni provedeni
uhradi vlastnik rozdil cen standardniho a nadstandardniho provedeni.

Ptispévky na néklady na spravu domu je vlastnik povinen platit spolecenstvi mesicné ve
vysi stanovené na zdkladé shromazdénim schvalen¢ho rozpoctu celkovych nédkladii na
spravu domu.

Shromazdéni je opravnéno rozhodnout o povinnosti vlastnikli zaplatit jednorazovy ptispévek
na Spravu domu a o terminu jeho splatnosti.

Vlastnik je povinen platit ndklady na sluzby spojené nebo souvisejici s uzivanim bytu (dale
jen sluzby) a za timto ucelem je povinen platit spolecenstvi mési¢né zalohy. Rozsah
poskytovanych sluzeb, stanoveni vySe zaloh za né€, zpiisob rozuctovani nakladi na né mezi
vlastniky jednotek v dom¢ a dal§i podrobnosti upravuji samostatnd pravidla schvalena
shromazdénim vlastniki.

Konkrétni vysi mésicnich ptispévkl na ndklady na spravu domu a zaloh na sluzby (dale jen
zalohy) oznamuje vlastnikim sprdvce domu. Zalohy jsou splatné¢ do 20. dne mésice, za
ktery se plati na ucet ur€eny rozhodnutim shromézdéni vlastnik.

Po skonceni ucetniho obdobi, kterym je kalendaini rok, provede spolecenstvi v souladu
s ustanovenimi stanov rozuctovani nakladi na sluZzby mezi vlastniky a nasledné vyuctuje
vlastnikim naklady na sluzby a zalohy na n¢ (dale jen vyuctovani). Pfedmétem vyuctovani
nejsou prispévky na spravu domu, véetné fondu oprav, jejichz zistatky se prevadi do dalSiho
roku.

Vlastni pisemné vyuctovani na jednotlivé vlastniky provadi spravce domu. Vyuctovani
bude vlastnikovi pfeddno do 4 meésicli po skonceni zicétovaciho obdobi. Z vyuctovani

vzniklé pieplatky a nedoplatky jsou splatné do 31. 7. a v ptipad¢ uplatnéni reklamace
nejpozdéji do 31. 8. roku nasledujiciho po zuctovacim obdobi.

Podrobnosti o sestaveni rozpoctu, zpisobu oznameni vySe mésicnich zdloh vlastniklim,
zpuisobu vyuctovani a jeho ozndmeni vlastnikim, reklamacich vyuacétovani zaloh a
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vyporadani z vyuctovani vzniklych pieplatkii a nedoplatki, stanoveni poplatki a ucelu jejich
vybéru upravuji samostatna pravidla schvalena shromazdénim vlastnik.

Cl. 20 Hospodaieni spolecenstvi

Spolecenstvi spravuje svéfené pené¢zni prostredky vlastnika jednotek, které skladaji clenové
spolecCenstvi na naklady spojené se spravou domu a pozemku a na thradu za sluzby,
prostiedky z prondjmu spolecnych a nebytovych prostor.

Spolecenstvi vede ucetnictvi podle platnych pravnich predpisi.

Ptipadny zisk z hospodateni spolecenstvi bude kazdorocné ptevadén do fondu oprav, pokud
shromdzdéni vlastnikii v ramci schvalovani ucetni zavérky nerozhodne v konkrétnim
ptipad¢ jinak. V danovych zalezitostech se postupuje podle zvlastnich pravnich predpist.

Za dluhy spoleCenstvi vlastnikli ruci jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na
spole¢nych ¢astech.

Cl. 21 ZruSeni spolecenstvi

. Spolecenstvi vlastnikii se zruSuje dnem zéniku vlastnického prava ke vSem jednotkam
v domé.

. Rozhodnutim vlastnikli jednotek lze spoleCenstvi vlastnikii zruSit, pokud bylo zaloZeno
dobrovoln¢ nebo pokud pocet jednotek v domé klesl na méné nez pét.

. Pfi zruSeni spoleCenstvi vlastnikli se neprovadi likvidace. Prava a povinnosti spolecenstvi
vlastnikii pfechazeji dnem jeho zaniku na vlastniky jednotek v poméru stanoveném podle
podilu kazdého vlastnika jednotky na spole¢nych ¢astech.

Cl. 22 Spolecna a zdvéreCnda ustanoveni

. Za den zaplaceni ve smyslu téchto stanov se povazuje den, kdy byla pfedmétna castka
pfipsana ve prospéch u¢tu opravnéného, nebo den, kdy byla piijemci nebo osobé opravnéné
za ngj jednat pfedana v hotovosti.

. Rozhodnuti tykajici se jednotlivého ¢lena SVJ mu musi byt pisemné ozndmeno doporuc¢enym
dopisem. Oznameni doporu¢enym dopisem neplati pro doru¢ovani predpisi zaloh, vyactovani
zaloh, pozvéanek na shromazdéni vlastniki, ndvrhli na usneseni mimo zasedani. Doruceni do
vlastnich rukou je nutné pouze v ptipad¢, kdy to stanovi zakon, stanovy spolecenstvi nebo
rozhodnuti shromazdéni.

. Dorucuje-li se prostfednictvim poSty, doruCuje se na adresu oznamenou vlastnikem, jinak na
adresu domu a mé se v pochybnostech za to, Ze dnem doruceni je tieti den po dni, kdy byla
zasilka odeslana. Uginky dorudeni nastanou i tehdy, jestlize posta pisemnost vrati odesilateli
jako nedorucitelnou a pifijemce pfitom svym jednanim doruceni zmafil, zejména, jestlize
pfijeti pisemnosti odmitl, pisemnost nepfevzal nebo se z uvedené adresy odstéhoval.

. Cinnost spolecenstvi se fidi ceskym pravnim fadem.

5. Tyto stanovy dnem nabyti své ucinnosti rusi stanovy spolecenstvi pfijaté shromazdénim dne

5.11.2009 ve znéni pozdéjsich zmen a doplikd.

. Tyto stanovy byly schvéaleny shromazdénim dne 8. prosince 2016 a schvalenim nabyvaji
ucinnosti.
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